NGHI QUYET s6 67/2026/NQ-HPND

Co quan ban hanh: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi - Ngay ban hanh:
15/06/2026 - Hi€u lwe tir: 01/07/2026 - Trang thai: Con hiéu lyc - Nguwoi ky: Chu
tich Phung Thi Hong Ha

Day 1a vin ban quan trong nhit vé TAI CHINH ciia mé hinh TOD Ha Ni.
N6 dung bdn khoan thu dé 1dy lai mot phan gia trj ting thém ma tuyén metro
tao ra, lam ngudn tai dau tu dudng sit. Vi ASCO, déy 1a co sé dé hiéu dong
tién vao ctia cac du 4n TOD khi kiém toan.

i, Nghi quyét nay chwa cé SO. Diéu 8 khoan 1 diém b giao UBND Thanh
phd trinh HDND ban hanh Nghi quyét riéng quy dinh cu thé Hé s loi thé TOD
(K) va céc ty 1é phan trim — sau khi quy hoach khu vie TOD dwgc phé
duyét. Chua co Nghi quyét d6 thi bon khoan thu chua tinh ra tién duge. Can
theo doi.

Ban trich xudt toan van tur Cong Phdp ludt quéc gia (phapluat.gov.vn). Khéng phdi
ban PDF co chir ky so.

HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET
THANH PHO HA NOI NAM — DPéc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 67/2026/NQ-HPDND Ha No6i, ngay 15 thang 6 ndm 2026
NGHI QUYET

Vé viéc quy dinh vé cac khoan thu tir viéc khai thac gid tri ting thém trong khu vuc
TOD

(Thyee hién diém d khodn 2 Diéu 12 Ludt Thii dé sé 02/2026/QH16)

Cin ct Luat To chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can cir Luat Thu d6 s6 02/2026/QH16;

Cén cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 va Luit sb
87/2025/QH15 stra doi, bo sung mdt so diéu cua Luat Ban hanh van ban quy pham
phép luat;

Cin ctr Lut Ngan sach nha nuée sé 89/2025/QH15;

Cin ctr Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 duoc stra doi, bo sung boi Luat sd
43/2024/QH15;

Cin ct Luat Phi va 1& phi s6 97/2015/QH13;

Xét cée T0 trinh ciia Uy ban nhan dan Thanh pho: s0 194/TTr-UBND ngay 29 thang 5
nam 2026, s6 272/TTr-UBND ngay 9 thdng 6 nam 2026; Bdo cdo tham tra s6 136/BC-
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HDND ngay 11 thang 6 nim 2026 ciia Ban D6 thi Hoi dong nhan dan Thanh phd; cac
vin ban giai trinh cua Uy ban nhin dan Thanh phé: s6 236/BC-UBND ngay 12 thang 6
niam 2026; s6 2769/UBND-TH ngay 14 thang 6 nim 2026; Y kién thao luan cua dai
biéu Ho6i dong nhan dan Thanh phd tai ky hop;

Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi ban hanh Nghi quyét quy dinh vé cac khoan thu
tur viéc khai thac gia tri tang thém trong khu vuc TOD trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét ndy quy dinh chi tiét vé cac khoan thu va phi tir viéc khai thac gia trj
tang thém trong khu vuc TOD quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 12 Luat Thu do so
02/2026/QH16, bao gom:

a) Khoan thu ddi véi dién tich san xiy dwng ting thém cua cac du 4n xay dung
cong trinh dan dung do vi¢c tang hé s6 str dung dat va cac chi tiéu quy hoach, khoan
thu tir viéc khai thac gia tri tang thém tur dat.

b) Khoan thu tir viéc khai thac tai san két cAu ha tAng dwong sit dia phuwong.
¢) Phi cai thién ha tang.
d) Phi két noi giao thong cong cong.

2. Cac khoan thu khong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thuc hién theo quy dinh phap
luat hién hanh.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chire, c4 nhan thu, ndp céac khoan thu va phi tir viéc khai thac gia tri tang thém
trong khu vuc TOD.

2. Céc co quan quan 1y nha nudc, nguoi c6 thim quyén ciia Thanh ph va céc to chirc,
cd nhan khéc ¢6 lién quan dén thu, ndp, quan 1y va st dung cac khoan thu va phi tur
viéc khai thac gia tri ting thém trong khu vuc TOD.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Khoan thu tir viée khai théc tai san két cau ha tang duong sat dia phwong la
khoan tién ma t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan phai ndp nham diéu tiét lai mot phan gia
tri 1o nhudn tang thém tir hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vy, kinh doanh bét
dong san, kinh doanh dich vy bat dong san duoc tao ra trong khu vuc TOD do két qua
ctia dau tu hé théng duong sit do thi.

2. Phi ci thién ha ting thuoc pham vi cua Nghi quyet nay la khoan tién ma to chc,
ho gia dinh, ca nhan phai ngp nham phat trién hé thong duong sat dia phuong va dong
b6 khu viue TOD do két qua cta dau tu hé théng dudng sit do thi, cai thién ha ting
trong khu vuc TOD.



3. Phi két ndi giao thong cong cong thuoc pham vi ciia Nghi quyet nay la khoan tién
ma t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan c6 cong trinh, dy an (khong két ndi truc tiép voi ha
tang duong st khu vuc TOD) phai ndp khi ¢6 nhu cau két ndi tryc tiép giao théng cua
cong trinh, du an voi ha tang duong sat khu vyc TOD sau khi duoc co quan cé tham
quyén phé duyét nham gop phan bu dép chi phi dau tu, van hanh, duy tu hé thong giao
thong cong cong va diéu tiét phan gia trj ting thém phat sinh tir hoat dong két ndi nay.

4. Hé s6 lgi thé TOD 13 hé s6 dugc xay dung nham diéu tiét gia tri ting thém chua
duogc diéu tiét, danh gia khi xac dinh tién sir dung dit, tién thué dit theo chinh sach thu
tién sir dung dat theo quy dinh phap luat dat dai hién hanh, ap dung d6i véi cac dy an
cong trinh dan dyng thudce d6i tuong ap dung khoan thu dién tich san xay dung tang
thém do viéc tang he s6 sir dung dét va cac chi tiéu quy hoach, thu tir viéc khai thac gia
tri ting thém tir dat trong khu vuc TOD.

Diéu 4. Khoén thu doi véi dién tich san xay dung tang thém cua cac dy an xay
dung cong trinh dan dung do viéc taing hé so sir dung dat va cac chi tiéu quy
hoach, thu tir viéc khai thac gia tri ting thém tir dat

1. Poi twong:

a) Nguoi str dung dat duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat co
thu tién thué dét, chuyén muc dich str dung dat co thu tién st dung dat, tién thué dat dé
thuc hién dau tu xay dung méi cac du an cong trinh dan dung theo quy hoach duogc
phé duyét trong khu vuc TOD;

b) Nguoi str dung dat da dugc Nha nude giao dét co thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat c6 thu tién thué dat dé thuc hién dau tu xay dung cac du an cong trinh dan dung
theo quy hoach dugc chip thuan trwée khi hinh thanh khu vie TOD c6 dé nghi diéu
chinh nham ting dién tich san x4y dung theo chi tiéu quy hoach duoc phé duyét trong
khu vuc TOD (tang mat do st dung dat, tang dién tich san xay dung va céc chi tiéu
quy hoach).

2. Nguyén tic xac dinh gia tri ting thém:

Gia tri ting thém = Tién sir dung dit, tién thué dat x K

Trong do6:

- Tién sir dung dat, tién thué dat 13 nghia vu ctia nguoi st dung dat duoc giao dat,
cho thué dét, chuyen muc dich sir dung dét, diéu chinh cong ning sir dung, diéu chinh
quy hoach chi tiét (ting mat do su dung dat, tang dién tich san xay dung va céc chi tiéu
quy hoach) dé€ thyc hién dau tu xay dung cac dy an cong trinh dan dung trong khu vuc
TOD tinh theo quy dinh phéap luat dat dai hién hanh.

- K 1a Hé s6 loi thé TOD.

Piéu 5. Khoin thu tir viéc khai thac tai san két cau ha ting dwong sit dia phwong
trong khu vuee TOD



1. Péi twong:

a) Cac doanh nghiép, td chire c¢6 hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vy, kinh
dqanh bat dgf)ng san, kinh doanh dich vu bat dong san thudc pham vi khai théc tai san
két cau ha tang duong sat dia phuong trong khu vuc TOD;

b) HO gia dinh, cd nhan c6 hoat ’d(f)ng kinh doanh thuong mai, dich vy, kinh dpaqh bét
QQng san, kinh doanh dich vu bat dong san thudc pham vi khai thic tai san két cau ha
tang duong sat dia phuong trong khu vire TOD va ¢6 doanh thu trén 03 ty
dong/nam.

2. Nguyén tic xac dinh:

Khoan thu hang ndm = Lei nhuin truéc thué hang nim (xac dinh theo quy
dinh phép luat vé thu¢) x Ty I€ phan tram (%) thu

Diéu 6. Phi cai thién ha tang

1. Poi twgng ap dung thu phi: ‘Té chue, ho gia dinh, ca nhan thyc hién chuyén
nhuong quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat trong khu vuc TOD.

2. Nguyén tic xac dinh:

Phi céi thién ha tang = Ty 1¢ phan trim (%) x gi4 tri thira dat chuyén

nhuong (tinh theo gia dat tai Bang gia dat theo quy dinh cua Uy ban nhéan dan
Thanh pho trong khu vuc TOD tai thoi di€ém ké khai thuc hién chuyén nhuong)
Diéu 7. Phi két ndi giao thong cong cong

1. Poi twgng ap dung thu phi: Té chuc, ho gia dinh, ca nhan c6 cong trinh, du an
khong két ndi truc tlep voi ha tang duong sat khu vire TOD dugc co quan c6 tham
quyén chap thuan két nbi truc tiép v6i ha tang duong st khu vie TOD.

2. Nguyén tic x4c dinh:

Phi két ndi giao thong cong cong = Ty 1€ phan tram (%) x tong chi phi dau

tw xiy dung trong tong mic dau tw duoc cip c6 thAm quyén phé duyét cua

cong trinh, du 4n dé nghi két ndi

Diéu 8. T6 chirc thue hién

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan Thanh phé:

a) T6 chirc trién khai, thuc hién Nghi quyét nay theo dang quy dinh cua phap luat;
b) Trinh Hji dong nhan dan Thanh phd ban hanh Nghi quyét dé quy dinh cu thé
ve: He s6 loi the TOD:; Ty 1é phan tram (%) thu tir viéc khai thac tai san két cdu ha
tang duong sit dia phuong trong khu vuc TOD; Ty 1¢ phan tram (%) phi cai thién ha
tang; Ty 1€ phan tram (%) phi két ndi giao thong cong cong; Chinh sach mien, gidm
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cua cac khoan thu va phi tir viéc khai thac gid tri ting thém trong khu vuc TOD theo
quy dinh Luét Thu d6 va cac van ban phap luat chuyén nganh, sau khi quy hoach khu
vue TOD dwgc cap c6 tham quyén phé duyét;

c¢) Ban hanh quy trinh, trinh ty, thu tuc thu, ndp quan ly va sir dung cac khoén thu, phi
tor viée khai thac gia tri tdng thém trong khu vuc TOD;

d) T chire tuyén truyén, phé bién, huéng dan thuc hién Nghi quyét; kiém tra, thanh
tra, giam sat viéc thuc hién; kip thoi xir 1y hoac kién nghi co quan ¢6 tham quyén xur 1y
cac kho khan, vudng mac phat sinh trong qua trinh thuc hién;

d) Binh ky so két, tong két viéc thue hién Nghi quyét; bao cao Hoi ddng nhan dan
Thanh pho vé két qua thuc hién va dé xuat di€u chinh, b6 sung cac co ché, chinh séch,
giai phap phu hgp véi tinh hinh thuc tién.

2. Qiao Thuc‘yr}g truc HO1 déng nhan dan, cac Ban cua Hoi déng nhén dan, cac T6 dai
biéu va dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh pho gidm sat vi¢c thuc hién Nghi quyét nay
theo quy dinh cua phap luat.

3.Dé nghi Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam Thanh phé va céc to chuc chinh trj - xa
hoi phoi hop tuyén truyén, van dong Nhan dan va tham gia giam sat viéc thyc hién
Nghi quyét nay theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 9. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

Nghi quyét nay di dugc Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi Khoa XVII, Ky hop thi
Tu thong qua ngay 15 thang 6 nam 2026./.

CHU TICH — Phung Thi Hong Ha
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