NGHI QUYET s6 62/2026/NQ-HPND

Co quan ban hanh: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi - Ngay ban hanh:
15/06/2026 - Hi€u lwe tir: 01/07/2026 - Trang thai: Con hiéu lyc - Nguwoi ky: Chu
tich Phung Thi Hong Ha

Lién quan dén dwong sit dé thi: Diéu 4 khoan 3 diém b n6i rd khong gian
ngim tai ddu mdi giao thong, nha ga dwong sit, bii dd xe dwoc to chirc
khai thac da chirc niing, két hop cong nang cong cong voi thuong mai, dich
vy, van hoa. Diéu 7 khoan 2 diém b vu tién x@y dung co so dir liéu khong gian
ngam cho khu virc TOD va nha ga dwong sit do thi.

Con s6 cin nhé: gioi han do sau phai tra tién dat 1a 0—15 m - sdu hon 15 m
mién tién sir dung dit, tién thué dat - bai dd xe ngam duoc khai thac thuong
mai toi da 45% dién tich san (trong Vanh dai 1) hodc 40% (khu vuc khac) - hd
trg 100% chi phi giai phong mit bang cho cong trinh ngdm phi thuong mai.

Ban trich xudt toan van tir Cong Phap ludt quoc gia (phapluat.gov.vn). Khéng phdai
ban PDF co chit ky so.

HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET
THANH PHO HA NOI NAM — Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 62/2026/NQ-HDND Ha Noi, ngay 15 thang 6 nam 2026
NGHI QUYET

Quy dinh chinh sach vu dai, hd trg, khuyén khich dau tu, phat trién va khai thac khong
gian ngam, khong gian tim thap trén dia ban thanh pho Ha Noi

(Thuyc hiép cdc diem b, ¢, d khodn 3 Diéu 11 va cdc diém a, b khodan 1 Diéu 13 Luat
Thu do so 02/2026/QH16)

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong s 72/2025/QH15; Luat Thi d6 s6
02/2026/QH16; Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luét s6 64/2025/QH15 (stra d6i
bai Luat s 87/2025/QH15); Luat Xay dung sd 135/2025/QH15; Luat Hang khong dan
dung Viét Nam sb 130/2025/QH15; Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 (stra d6i boi Luét
s0 43/2024/QH15); Luat Ngan sach nha nude s6 89/2025/QH15 (stra doi boi Ludt Dy
trit quoc gia 80 145/2025/QH15); Luat Pau tu sd 143/2025/QHI15; Luat Bau tu cong
s6 58/2024/QH15; Luat Dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu (PPP) sb
64/2020/QH14 (sira d6i boi Luat s6 90/2025/QH15); Luat Quy hoach db thi va nong
thon s6 47/2024/QH15 (sira doi boi Luat s 144/2025/QH15); Luat Phong khong nhan
dan sb 49/2024/QH15 (stra doi bai Luat s6 98/2025/QH15); Luat Quan 1y, bao vé cong
trinh quéc phong va khu quén sy s 25/2023/QH15;

Xét To trinh s 268/TTr-UBND ngay 10/6/2026 cta Uy ban nhan dan Thanh phd Ha
Noi; Bao cao tham tra s6 127/BC-BDT ngay 11/6/2026 cua Ban D6 thi; Bao cdo s6
243/BC-UBND ngay 14/6/2026 va van ban sb 2769/UBND-TH ngay 14/6/2026; ¥



kién thao luan cua dai biéu Hoi ddng nhan dan Thanh phd tai ky hop thir Tu khoa
XVII, nhiém ky 2026-2031;

Hoi df:)ng nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh Nghi quyét quy dinh chinh sach uu
dai, ho trg, khuyen khich déu tu, phat trién va khai thac khong gian ngdm, khong gian
tam thap trén dia ban thanh pho Ha Nou.

Chuong I — QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét ndy quy dinh chinh sach wu dai, hd trg, khuyén khich dau tu, phat trién va
khai thac khong gian ngdm, khéng gian tAm thap trén dia ban thanh phd Ha Noi, thuc

hién theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d khoan 3 Diéu 11 va cac diém a, b khoan 1 Diéu
13 Luat Thi d6 s6 02/2026/QH16.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Nghi quyét nay ap dung ddi v6i cac co quan nha nude, t6 chire, doanh nghiép, ca nhan
trong nudc va nude ngoai tham gia dau tu, xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac, st
dung cong trinh ngam, khong gian ngadm va khai thac khong gian tAm thap trén dia ban
thanh ph6 Ha Noi.

Pié¢u 3. Giai thich tir ngir
1. Cong trinh ngﬁm la nhitng cong trinh dugc xay dung dudi mat dat, dudi mat nude.

2. Phin ngam la phan cong trinh xay dyng dudi mat dat cia cong trinh xay dyng trén
dat, bao gom tang ham (néu cd) va cac bd phan ciia cong trinh nam dudi mat dat.

3. Hanh lang van tai thir nghiém tAm thap 1a ving khong gian tim thap thir nghiém
6 kiém soat do Thanh phé quy dinh, dugc B Tu 1énh Thu d6, Cong an Thanh phé
thong nhat béng van ban, danh riéng cho cac phuong tién bay cat ha canh thang dung
(eVTOL), h¢ thong cap treo do thi tam thap, tau bay khong nguoi 1ai, phuong tién bay
khac va cac hé théng van tai tim thap khac hoat dong.

4. Co ché 1an xanh 13 co ché thu tuc hanh chinh dic thu duoc ap dung cho du an dau
tu phat trién cong trinh ngdm nham rat ngan thoi gian va don gidn hoa quy trinh thuc
hién cac thu tuc dau tu.

Chuwong Il — CHINH SACH UU DAL HO TRQ, KHUYEN KHICH PAU
TU, PHAT TRIEN VA KHAI THAC KHONG GIAN NGAM

Diéu 4. Nguyén tic
1. Cong trinh ngam thudc sé hitu nha nuée duoe dau tu xay dung, quan 1y theo Luat

Pau tu cong, Luat Dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu va cac quy dinh phap luat
¢6 lién quan, va dugc huong cac chinh sach wu dai, hd tro theo Nghi quyét nay.



2. Cong trinh ngﬁm khong thudc khoan 1 thuc hién chinh sach vu dai, ho tro, khuyén
khich dau tu va khai thac theo Nghi quyét nay.

3. Viéc khai thac, str dung va két ndi khong gian ngam phai tuén thu:

a) Bao dam quoc phong, an Illllh trat tw, an toan xa h¢i va phong thi dan su.
Trong tinh trang khan cap vé qudc phong, an ninh, phong thu dan sy hodc thién tai, t6
chtrc, ca nhan quan 1y, van hanh, khai thac cong trinh ngam c6 trach nhiém chap hanh
yéu ‘cﬁu huy dong, trung dung, tiép quan hodc sir dung cong trinh ciia co quan c6 thim
quycn;

b) Phu hop véi Quy hoach tong thé Thu ¢6 Ha Néi tim nhin 100 nim, quy hoach
khong gian ngam, quy hoach db thi va néng thon, quy hoach chuyén nganh c6 lién
quan; bao dam két ndi lién thong, khong chong 1an, xung dot voi cong trinh hién hiru
hodc da duoc xac dinh trong quy hoach. Khong gian ngam tai ddu moi giao thong,
nha ga dwong sit, bii d6 xe dwoc to chirc khai thac da chire niing, két hop cong
nang phuc vu cong cong véi thuong mai, dich vy, van hoa phu hop véi quy hoach va
khong 1am anh huéng dén cong ning chinh cia cong trinh;

¢) Bao dam an toan dia chat, thay vin, chdng sut ltin, chéng tham, chdng day noi,
chdng ngap, an toan buc xa, an toan cong trinh, phong chay, chita chay, thong gio,
thoat nan, clru nan, ctru hg va bao vé moi truong; khong gay anh hudng bat 1gi dén
canh quan, di tich lich sir - van hoa, khong gian do thi va quyén, loi ich hop phéap cua
t6 chirc, ca nhan c6 lién quan. Cong trinh ngdm phai dap tng quy chuan ky thuat, tiéu
chuan 4p dung va c6 phuong an phong ngira, trng phé voi chay, nd, ngap, khoi, khi
doc va sy ¢o ky thuat phu hop vdi cong ndng, quy mo cong trinh.

4. Mirc gidi han d¢ sau trong long dit ma nglr0'1 st dung dit dwoc sir dung phu
hop véi quy hoach phii tra tién sir dung dat, tién thué dat 1a chiéu sau tir cao dd
nén theo quy dinh cia quy hoach dén do sau 15 m.

Piéu 5. Phin cip quan ly khong gian ngam

1. Béi véi cong trinh ngdm c6 do sau tir 0 m dén 15 m:

a) Thudc tham quyén quan 1y ctia cAp Thanh phé: cong trinh ngam co6 chire néng
cong cong, dich vu thuong mai, hanh lang di bo ngam, bai dd xe va ha tang k¥ thuat

thiét yéu;

b) Thuc hién phén cap quan ly theo dia ban d6i v6i cac cong trinh ngdm ngoai diém
a va phan ngam do Uy ban nhan dan cép xa quan ly.

2. P6i voi cong trinh ngam c6 d6 sau 1ém hon 15 m do Uy ban nhin din Thanh phé
quan ly.

Diéu 6. Chinh sach wu dii, khuyén khich

1. Uu di vé tién sir dung dit, tién thué dat:



a) Cong trinh ngdm c6 do sau tir 0—15 m khong c6 muc dich kinh doanh thwong
mai, hodc bai do xe ngam doc 1ap khong gan lién véi cong trinh trén mat dat, tai khu
vue trong Vanh dai 1 — mién tién sir dung dat, tién thué dat;

b) Cong trinh ngdm c6 d6 sau 16m hon 15 m — mién tién sir dung dat, tién thué dat.
Phan két cAu mong, coc, neo, tudng vay, két cAu chiu luc, két cAu chéng do, hé théng
ky thuat bat budc ctia cong trinh nhung khong tao 1ap khong gian, dién tich san,
cong ning sir dung hodc kha ning khai thac djc 1ap thi khong xac dinh la phan sir
dung long dat ngoai gidi han do sau lam phat sinh nghia vu ndp tién sir dung khong
gian ngam;

¢) Céc cong trinh ngam ngoai di€m a, b: viéc mién, giam tién st dung dat theo cac quy
dinh vé dat dai.

2. Dy an dau tu xdy dung cong trinh ngam 14 bii xe, cong trinh khic khong nham
muc dich kinh doanh thwong mai phai thuc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, giai
phong mit bang thi dwge ngéan sach hd trg' 100% chi phi theo phwong an dugce ngudi
c6 tham quyén phé duyét.

3. Cong trinh ngam 13 bai @6 xe theo quy hoach duoc st dung mot phan dién tich san
xay dung dé khai thac dich vu thuong mai va dich vu ho tro:

a) Khu vuc trong Vanh dai 1, viing phat thai thap: ty 1 dién tich khéng vuot qua
45%:;

b) Cac khu vuc khac: ty 1€ dién tich khong vugt qua 40%;

c) Phén dién tich san khai thac dich vu hd trg, dich vu thuong mai phai ty dap ung
nhu ciu dd xe phat sinh, khong lam giam cong suat dd xe cong cong theo quy hoach,
khong lam thay d6i cong nang chinh cua dy an bai dd xe ngam va ddm bao theo khoan
4 Piéu 26 Luat Thu do s6 02/2026/QH16.

4. Thyc hién co ché 1an xanh va mdt cira lién théng cho cac hd so dau tu xdy dung
cong trinh ngam.

5. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh ngam 1a bai dd xe, cong trinh khac khong nham
muc dich kinh doanh thuong mai dwgc phép tach hang muc boi thuwong, ho trg, tai
dinh cu thanh du an thanh phan.

Piéu 7. Co ché khai thic, sir dung khong gian ngim

1. Nghia vu tai chinh khi str dung khong gian ngam duoc thyc hién theo Nghi quyét
cua Hoi dong nhan dan Thanh pho Ha Néi vé mdt so khoan thu tir viéc khai théc, su
dung khong gian ngam (NQ 65/2026/NQ-HDPND) va cac néi dung tai khoan 1 Diéu 6
Nghi quyét nay.

2. Co ché quan Iy ha ting va cong nghé phuc vu khai thac:



a) Chu s¢ hitu hodc don vi vén hanh, khai thac c6ng trinh ¢6 trach nhiém cung cp, cap
nhat dir li¢u hoan cong, dir li¢u van hanh, bao tri, quan trac céng trinh theo chuin
dinh dang dir li¢u thong nhét; dit liéu dugc tich hop vao co so dir liéu khong gian
ngim va nén tang s phuc vu quan 1y do thi thong minh cia Thanh phd, bao dam an
toan thong tin, bao vé bi mat nha nudc, qudc phong, an ninh;

b) Uy ban nhan dan Thanh phd t6 chirc xay dung, cap nhat co so dit liéu khong gian
ngam theo 10 trinh, wu tién khu vue trung tim, khu vure phat trién d6 thi theo dinh
huwéng giao thong cong cong (TOD), nha ga duwong sit dé thi, cong trinh dao sau,
khu vure ¢6 nhiéu ha ting ky thuat ngam va khu vuc c6 nguy co rui ro cao; viéc ap
dung BIM, GIS, ban sao s6 va quan trac tu dong thuc hién phu hop voi cip cong trinh,
mure do rai ro, ngudn luc va yéu cau quan 1y nha nude.

3. T6 chuc, c4 nhan khai thac khong gian ngam dugc phép cho thué, nhwong quyén
khai thac m¢t phan dién tich trong thoi han dugc giao dat, thué dat theo quy dinh.

Chuwong III — CHINH SACH UU DAL, HO TRQ, KHUYEN KHICH PAU
TU, PHAT TRIEN VA KHAI THAC KHONG GIAN TAM THAP

Diéu 8. Nguyén tic

1. Vige khai thac khong gian tam thap phan ving theo khu virc va hanh lang hoat dong
phtt hop vé6i Quy hoach tong the Thu d6 Ha Noi, quy hoach do thi, quy hoach giao
thong, quy hoach khong gian tim thap, quy dinh trong linh vuc qubc phong — an ninh
va phap luat chuyén nganh.

2. Khai thac khong gian tAm thap phai tuan theo cac nguyén tic:
a) Bao dam quédc phong, an ninh theo quy dinh cia B6 Qudc phong va Bo Cong an;

b) Phu hop vdi quy hoach tong thé Thu d6 va quy hoach khéng gian tam thap dugc
phé duyét, bao dam tinh lién thong, két noi véi cac loai quy hoach khac;

¢) Bao dam phu hop véi diéu kién tu nhién, khi tuong, dia chit, dia mao, thay vin va
bdo dam an toan trong qua trinh st dung cling nhu sau khi két thuc st dung;

d) Bdo dam an toan cong trinh, an toan hang khong, an toan dir liu, an ninh mang,
quyén riéng tu, kiém soat tiéng on, bao vé moi trudng va trat tu d6 thi; viéc to chirc
hoat dong trong khong gian tam thip gan khu dan cu, truong hoc, bénh vién, cong
trinh qudc phong, an ninh, di tich lich sir - van hoa phai dap ung diéu kién han ché,
khodng cach, thoi gian hoat dong va yéu cau k§y thuat theo quy dinh;

d) Phat trién kinh té khong gian tam thap, wu tién khuyén khich van tai trong khong
gian tam thap Bio dam két ndi dong b giira cac khong gian (khong gian ngam,
khong gian tim thap). Hé thong van tai trong khong gian tam thap dworc tich hgp chit
ché véi hé thong giao thong dé thi tong thé ciia Thanh phd;

¢) Phuong tién hoat dong trong hanh lang hoat dong tam thap phai dap tng yéu cau
dinh danh, dinh vi, gidm sat, truyén dan dit liéu, an toan bay, an toan thong tin, an ninh

5



mang va phéi hop diéu hanh; hanh lang hoat dong tam thép, khu vyc thur nghiém, khu
vuce han ché, khu vue cAm hoat dong dugc xac dinh trong quy hoach, phuong an thi
diém hodc vin ban ctia co quan c6 thim quyén sau khi c6 y kién théng nhét cua co
quan qudc phong, cong an, hang khéng;

g) Bdo ton khong gian van hoa, canh quan méi trudng, di tich lich st va phu hop voi
khong gian sinh song, van hoa cta cac dan toc.

3. Khu vye va vung dugc khai thac trong khong gian tam thap thuc hién theo quy
hoach khéng gian tAm thap dugc phé duyét va quy dinh vé quc phong — an ninh.

Piéu 9. Chinh sach wu dii, hd tre va khuyén khich dau tu khong gian tam thap

1. Thanh pho bo tri hodc huy dong ngudn luc hop phap dé ting bude xdy dyng ha tang
vat 1y, ha tng sd va ha tang khong gian phuc vu khai thac khong gian tAm thap: bai
dap, tram sac, trung tdm logistics, trung tim diéu hanh, trung tdm giam sat, khu thir
nghi¢m, ban dd khong gian sé, hé théng thong tin lién lac, hé théng tram dinh vi vé
tinh qudc gia, giam sat, canh bao, dit liéu phuc vu quan Iy.

2. Ap dung co ché thir nghiém c6 kiém soat d6i vdi mo hinh khai thac khong gian
tam théip theo khu vuc, hanh lang, loai hinh phuong tién, cong nghé¢ va dich vu dugc
co quan c6 tham quyén chip thuan; wu tién nghién ciru lwa chon Khu Cong nghé
cao Hoa Lac, khu vuc phat trién moi, khu vue it xung dot voi ha tﬁng hién hiru dé thi
diém trudc khi nhan rong.

3. Khuyén khich dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tw (PPP) dé phat trién va khai
thac ha tang ky thuat va thuc day hinh thanh h¢ sinh thai, mo rong thi truong kinh t€
tam thap.

4. Uy ban nhan dan Thanh phd giao don vi trie thude co chire nang quan 1y, kiém soat
d6i v6i dit lidu trung tam, tiéu chuan an toan, nén tang diéu phdi, giam sat va xir 1y vi
pham trong khong gian tam thap; to chirc, ca nhan tham gia khai thac phai tuan thu yéu
cau vé dinh danh, dinh vi, chia sé dit liéu, bao mat, an toan thong tin, bao vé bi mat
nha nude, qudc phong, an ninh va chiu trach nhiém ddi voi thiét hai phat sinh theo
quy dinh cua phap luat.

Chuong IV — TO CHU'C THUC HIEN
Diéu 10. T4 chirc thyc hién
1. Giao Uy ban nhan dan Thanh pho:

a) T6 chirc thuc hién Nghi quyét nay, ban hanh cac quyet dinh quy dinh chi tiét, huéng
dan thi hanh cac nodi dung dugc phéan cap, giao quyén;

b) Ra soat cac co ché, chinh sach wu dai, ho trg cua Thanh pho dang ap dung daé
dam bdo khong trung ldp. Can cr Nghi quyét nay dé quyét dinh ap dung cic co ché,
chinh sach vu dii, hd trg d6i voi timg dy an, trudng hop cu thé cho phu hop;



¢) Chi dao, phan co6ng nhiém vu cho cac co quan, don vi truc thude va Uy ban nhan
dan cip xa dé trién khai dong bo cac co ché, chinh sach theo ting linh vuc quan 1y nha
nudc;

d) Xay dyng 16 trinh sO hoa dir liéu khong gian ngam, khong gian tim thap; ban hanh
quy ché cap nhat, chia s¢, khai thac, bao mat dir li¢u;

d) Trong qua trinh thyc hién, tiép tuc danh gia tac dong chinh sach, tong hop cac kho
khan, vueéng mac dé kip thoi bao cao Hoi dong nhan dan Thanh phd xem xét, stra doi,
bd sung.

2. Giao Thuong tryc Hoi déng nhan dan, cac Ban cua Hoi déng nhan dan, cac T6 dai
biéu va dai bi€u Hoi dong nhan dan Thanh pho giadm sat viéc thyc hién Nghi quyét
nay.

3. D‘é nghi Uy ban Mt tran To qubc Viét Nam Thanh ph6 Ha Noi tham gia tuyén
truyén va phoi hop gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Diéu 11. Diéu khoin thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Trudng hop cac vin ban quy pham phép luat vién dan tai Nghi quyét nay dugc stra
do1, b6 sung hodc thay the thi ap dung quy dinh tai van ban sura do61, bo sung hoac thay
the.

Pi¢u 12. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac du 4n dau tu xay dung cong trinh thudc khong gian ngam, khong gian tim thap
da dwgc phé duyét trudc thoi diem Luat Thi do so 02/2026/QH16 c6 hi¢u lyc
duogc thuc hién theo quy dinh tai thoi di€ém phé duyét.

2. Cac dy an da dugc chép thuin chi truong dau tu truéce thoi diém Luat Thu do
s0 02/2026/QH16 c6 hi¢u lyc nhung chua ,trién khai duoc xem xét, diéu chinh cac
chinh sach uvu dai quy dinh trong Nghi quyét nay.

3. Vi€c khai thac cac cong trinh hién hiru trong khong gian ngam va khong gian tam
thap cua Thanh pho Ha Noi dugc thyc hién theo Nghi quyét nay. Cac quy dinh truéc
day trai véi Nghi quyét nay déu bi bai bé.

Nghi quyét nay duoc Hoi dong nhan dan Thanh phd Ha Noi khoa XVII, ky hop thir Tu
thong qua ngay 15 thang 6 nam 2026./.

CHU TICH — Phung Thi Hong Ha
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